
PREMESSA 
 
La presente stima è stata redatta su incarico del dott. Andrea Lolli, nel rispetto di quanto richiesto. 
 
Il sottoscritto architetto Ermanno Ranzani, regolarmente iscritto all’Albo degli architetti della Provincia di Milano con 
numero 3835 e con studio professionale in Corbetta, via Monte Cervino n. 105 è stato incaricato dal dott. Andrea 
Lolli (in qualità di Commissario Straordinario di FTM Spa in A.S.) nato a Monteveglio (BO) il 14/09/1950 e residente 
in via San Rocco n.13 a Valsamoggia (BO) di redigere una relazione di stima per fornire il valore economico del bene. 

 
L’obbiettivo della stima è di valutare, al luglio 2024, il valore del bene costituito da un manufatto e da un’area aperta 
di pertinenza. Sono esclusi dalla valutazione degli impianti presenti in sito, oggi dismessi, già venduti con la cessione 
del ramo d’azienda nel 2015. 
Le caratteristiche del bene da valutare sono quelle descritte nella parte successiva del presente documento. 
 
Si precisa che l’immobile è di proprietà di: FRANCO TOSI MECCANICA S.p.A. in Amministrazione Straordinaria. 
 
Tutto ciò premesso, lo stesso arch. Ermanno Ranzani ha eseguito gli opportuni sopralluoghi, indagini, accertamenti, 
controlli e sulla scorta degli elementi raccolti redige la presente memoria. 

 

 
 

Estratto mappa, in colore rosso l’area oggetto di relazione di stima corrispondente al Fg. 40 mappale 241 

marisa



RELAZIONE 
 

 
Area con manufatto in muratura identificato al catasto del comune di Legnano al foglio 40 mappale 241. 
 
Collocazione del bene oggetto di stima. 
L’area dove oggi è collocato il bene oggetto di stima è situata all’interno del tessuto edilizio ti tipo prevalentemente 
produttivo e residenziale del Comune di Legnano in zona oltrestazione. 
L’isolato all’interno del quale si colloca il lotto è definito: 

• a nord da un edificio residenziale con la sua area di pertinenza e da parte dell’area produttiva dismessa 
denominata Ex-Ansaldo (piazzale asfaltato) 

• ad est dall’area produttiva dismessa denominata Ex-Ansaldo (piazzale asfaltato) 

• a sud da un’area di proprietà di ENEL sulla quale insistono degli impianti tecnologici  

• ad ovest delle aree libere di risulta con presenza di vegetazione e presenza di una cabina elettrica 
 
Il contesto preso in considerazione presenta dei caratteri morfologici misti con presenza di aree produttive attive e 
non, ed aree residenziali con edifici multipiano di recente edificazione. 
L’area oggetto di stima si presenta come un lotto intercluso. L’accesso dalla strada avviene solo attraversando l’area 
produttiva dell’Ex-Ansaldo che ha invece un passo carraio su via Petrarca. In caso di alienazione del bene sarà 
necessario costituire una servitù di passo per poter accedere dallo spazio pubblico al bene oggetto di stima. 
L’area libera ed il manufatto ospitano degli impianti tecnologici ed una cabina elettrica da 130 KV, la cabina risulta 
dismessa e quindi scollegata (il contatore non è infatti presente). 
 

 
Foto aerea, in colore rosso l’area oggetto di relazione di stima 

Il bene oggetto di stima è il seguente:

marisa

marisa



Planimetrie catastali fg. 40 mappale 241 

 

  
 

PIANO TERRA h 350 

  

PIANO SOTTOSTRADA h 220 

 


